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SAMMANFATTNING

Bostadsrittsféreningen Bybo Ekoenhets planerade projekt bygger pa hur vi bist kan utnyttja ny och
gammal teknik f&r att skydda var miljé och samtidigt virna vara ekonomiska intressen. Vi planerar f6r en
boendeform som kan erbjuda ett gott liv i samklang med och nira naturen.

Det édr vir uppfattning att de industriella 16sningar vi omger oss med gradvis kommer att fungera allt
simre for oss vanliga konsumenter. Vi kommer att fa se hur vira plinbécker blir allt tunnare i takt med att
energiprisstegringar ger hojda livsmedelspriser samt stagnation i den ekonomiska tillvixten.

Infér de nya férutsittningar vi ser, krivs nya 10sningar. Vi dr beredda att i verkligheten testa och utforma
det alternativ som skissats av systemekologen Folke Giinther, en si kallad ekoenhet. Begreppet ekoenhet
star for ett stycke mark dér ett integrerat boende, matproduktion, vattenrening, energifingst och
atervinning dger rum. Var ekoenhet kommer att organiseras som en bostadsrittsférening avsedd for cirka
80 ligenheter optimalt.

Vi som startat bostadsrittsféreningen arbetar alla i Stockholm. Avsikten 4r att placera enheten inom
pendelavstind till vdra arbetsplatser. Ndgra medlemmar planerar att skapa ett litet foretagarcentrum vid
enheten. Niégra vill pa det sittet bereda en méjlighet att arbeta hemifran vilket dven utgér en plattform fér
att arbeta med en kommersialisering av konceptet.

Vi har tittat pd riskerna och kommit fram till att riskerna pa det tekniska planet dr fa eftersom alla enheter
kommer att baseras pd vil beprévad teknik. Ett projekt av det hir slaget innebir en stor utmaning. Méinga
personer dr inblandade och skall komma 6verens i stort som i smatt. Darfor ligger vi stor vikt vid att
skaffa oss utbildning bland annat med inriktning pé beslutsfattande i grupper. Allt £6r att vi skall kunna
driva projektet framat i bra fart.

En ekoenhet i kommunen kommer att fungera som ett levande exempel pé bade ett energisnalt och
klimatsmart boende med hég livskvalitet. Ekoenheten bidrar till att minska det totala utslippet per capita i
kommunen, den skapar atbete och inte minst, den héjer omradets ekologiska profil.

Aktuell status i projektet ir att bostadsrittsféreningen 4r bildad och registrerad. Atta medlemmar utgér
styrelse. Dirutover ingar ett antal familjer som vintar pé att fi bli medlemmar.

Vi séker limplig mark eller fastighet f6r igingsittande av projektet. Vi séker samarbete med leverantorer
av ekologiskt hdllbara 16sningar samt med kommuner. Goda kommunikationer och ett bra
samarbetsklimat utgdr viktiga faktorer i vart val av limplig plats.

Huvudférfattare till detta prospekt 4r Stephen Hinton



EKOENHET

VARFOR TIDEN AR INNE FOR EN EKOENHET

Manga tecken i dag tyder pa att vért sitt att leva och bo inte skinker djupare tillfredstillelse f6r den
moderna samhillsmedborgaren generellt. Vi tappar kinslan av nirhet till naturen och upplever maktloshet
av att ingd 1 ett system som skapar miljoférstéring. Nuvarande samhillsklimat skapar heller inte gynnsam
grogrund for det sociala kapital som innebir samarbete och gemenskap kring liv och boende.

Andra signaler pekar pa en accelererande energiprisékning. Denna kommer att innebéra ékade mat-
och boendekostnader och omstillningar i arbetslivet och ekonomin. Mdnga har tappat fértroendet for
dagens ekonomi som kriver stindig tillvixt. Trots att problemen f&r miljén och framtida generationer ir
uppenbara, erbjuds inte méanga alternativ, varken inom utvecklade linder eller linder under utveckling.
Mainga inser att jordens begrinsade resurser inte héller f6r en stindig tillvixt och att vi hamnar i en
ohallbar situation.

En l6sning pa situationen som beskrivs ovan dr att pd det lokala planet organisera boende,
matproduktion, avfallshantering och energiproduktion enligt ckoenhets-modellen, som presenteras har.

MALSATTNING MED ATT ETABLERA EN EKOENHET

Medlemmarna i bostadsrittstéreningen Bybo Ekoenhet vill leva i kontakt med naturen och kunna paverka
atminstone det nirmast omgivande ekosystemet. Det sker genom att skapa en plattform f&r liv och
boende som utformas i samklang med naturen - en ekoenhet.

Vi vill visa levande exempel p4 att en livsstil med hog standard 4r fullt méjlig utan att belasta miljén med
stora sd kallade ”ekologiska fotavtryck”. Vi hoppas att virt exempel ska kunna féljas av fler, i Sverige savil
som i andra delar av virlden, dven av linder under utveckling,

Som bostadstittsférening kommer medlemmarna att tillvarata sina ekonomiska intressen genom att
investera i en livsstil som erbjuder grundtrygghet infor riskerna med energi- och markprishdjningar.
Boendeformen skall dessutom uppmuntra till social trygghet och gemenskap.

Vi skapar ett boende som innebir:

® Hog grad av gemensamma l6sningar, vilket blir ekologiskt och ekonomiskt mer effektivt
® Hog grad av dtervinning

® Hog grad av sjilvhushallning, med innebdrden nirproducerad mat och energi

® Energisnila 16sningar

® Frimjande av forsorjning och arbetstillfillen i ndrmiljon

® Naturnira kinsla

® Minskad klimatpaverkan

® DPorstirkning av ekosystemet

® Minskning av boende- och levnadskostnader genom eget atbete

®  En struktur som frimjar samarbete och gemenskap



VAD AR EN EKOENHET?

En ekoenhet dr en modell for ménsklig boséttning, som svarar pa fragan hur vi kan uppritta en trygg och
acceptabel levnadsstandard dér vi samtidigt sékerstéller ekosystemets formaga till livsmedelsproduktion och
andra ekologiska tjdnster, dven for kommande generationer.

Huvudstrategin f6r ekoenheter it att skapa:

* En struktur dir de medverkande delar gemensamma resurser £Or att producera mat, vatten, ett
energisndlt boende och i viss mén sysselsittning.

* Bosittning placerad p4 ett Gverblickbart stycke land med jordbruksmark och boende integrerat med
tervinning, vattenflédessystem och energifingst.

* En sluten fosforcykel sd langt det 4r moijligt - ckoenheten dtervinner och dteranvinder fosfor och andra
niringsimnen utan att slippa ut dem i ekosystemet utanfér enheten.

* Bkologisk utveckling fér f6rstirkning av ekosystemet.

* Boende som fungerar dven som langsiktig investering savil ekonomiskt som ekologiskt och socialt.

Ekoenhetsprinciperna beskrivs utférligare i Folke Giinthers dokument om ckoenheter ”Ekoenhets
klimatpaverkan”.

The eco-unit Area: 50 ha for 200 inhabitants

Functional size, pop. about 200 -~ Diversified agriculture

' Providing most of the human food

0 LTI N T e and all of the animal fodder

returned to agriculture

iy

2P Open ditches

3

Orchards % : o
Private gardens i & ' Nutrient reclaim

" Q Y o BN b= Landscape diversity
_ : N, MBI Predator habitat
Biological greywater - =21 § Lee - planting
treatment plant {wetpark) 3 ’
Clean water is returned to
the households
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Samband mellan boende, atbete, mat, vatten och energiproduktion samt dtetvinning.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BYBOS PROJEKTBESKRIVNING

Vir bostadsrittsférening har bildats av en grupp bestdende av tio medlemshushall som tillsammans
planerar och startar ekoenhetsprojektet. Fore 2010 ars utging skall féreningen ha etablerat en ekoenhet
inom pendelavstind till Stockholm enligt ovanstiende syften och huvudstrategi, med ett boende f6r
inledningsvis minst tiotalet hushéll och upp till 80 hushall nir det dr firdigutbyggt. Vi har paborjat
understkningar av potentiella boplatsobjekt, samtidigt som vi virvar nya intresserade.

VART VAL AV PLATS

Mark: Det bor finnas mark tillednglig f6r ekologisk odling och plats att bygga bostader, ligenheter, och
gemensamma utrymmen och anldggningar, for pa sikt 50-80 hushall.

Vatten: Det bor finnas mojlighet till egen vattentikt och naturlig vattenrening.

Energi: Det bor vara mojligt att utvinna energi lokalt, fran vind, vatten, sol och andra férnybara killor.
Kommersiella méjligheter: Lokaliseringen bér erbjuda de ekoenhetsboende méjlighet att bedriva
kommersiell verksambhet, t.ex. café, ridskola, kursverksamhet mm.

Lokal infrastruktur: Platsen skall erbjuda méjlighet till kommunikation via telendtet och bredband.
Kommunikationer: Det skall vara mojligt f6r ekoenhetsboende att pendla med allménna
kommunikationer till arbete i Stockholm.

Lige: En plats med naturlig skénhet sékes, som erbjuder méjligheter till rekreation och fritidsaktiviteter.
Ekoenhetsboendet ska kunna omfatta en kombination av fritids- och permanentboende, f6r att reducera
milj6belastningen av transporter f6r fritidsbruk.



VART BOENDE

Utformningen av bostdderna dr viktig. Gruppen vill minimera energiatgéng, maximera dtervinning och s
lingt méjligt anvinda de mest effektiva miljélosningar f6r detta som finns pa marknaden.

En mindre boyta per person reducerar uppvirmningskostnaderna. Aven stérre ligenheter skall endast ha
en toalett och ett badrum inomhus. En hégre grad av gemensamma utrymmen skall gilla, sdsom:

®  Gemensamt storkdk och matrum

®  Gistrum till uthyrning

e Kallférvaring mer generdst 4n normen

® Badhus med gemensamma bad, duschar, bastu och extra toaletter.

Det moderna koket slukar en hel del energi, dirfor foreslar vi:
® Mindre tilltagen kyl
®  Gemensamt frysutrtymme och/eller ingen frys i bostaden
® Ligenheterna kan i stillet for helt kok ha ett eget pentry och en egen matplats

ENERGILOSNINGAR

Den bista uppvirmningen av hus ir inga uppvirmningsbehov alls. Dirfér skall husens virmeenergibehov
minimeras genom energisparande byggnadsutformning och genom att utnyttja ett gynnsamt lokalklimat
kring husen.

Det férstnimnda skall uppnds genom maximalt utnyttjande av passiv solenergi (ljusinsldpp frimst mot
séder och lagring av solvirmen 1 huset), god tithet och god isolering. Gynnsamt lokalklimat uppnas
genom att byggnaderna placeras i skyddade sédersluttningar och att vixtligheten i sa stor utstrickning som
moijligt sparas kring husens norrsidor. I s6derldge byggs hus med de storre fonstren dt séder. Material
anvinds som absorberar och haller virme linge. Ventilationen skall analyseras. Inluft kan virmas upp
genom att ledas genom r6r som grivs i marken. (Giller pa platser dir radon inte férekommer.) En
balanserad ventilation tar vara pa virmen i utluften.

Val av virmesystem kan innebdra anvindning av luft- och vattenpumpar. Vidare vill féreningen satsa pad
att de boende med sitt beteende haller energianvindningen nere.

Energi f6r 4terstdende nédvindig uppvirmning av hus och tappvarmvatten skall komma fran lokala och
fornyelsebara killor sdsom sol, vind och biobrinsle. Aven virmepumpar kan férekomma. Fér att
minimera besvir fran vedeldning o.d. dr det av stor vikt att eldningstillfillena begrinsas och att eldningen
sker sa effektivt som méjligt. Erkint virmeeffektiva/miljogodkinda spisar samt virmelagting skall
anvindas.

Det ligger 1 gruppens ekonomiska intresse att producera egen elektricitet med tanke pd héjda energipriser.
Beslut om att dra in el eller att frdn bérjan producera egen el kommer att fattas under férunderstkningen
av det potentiella objektet. I férundersdkningen kommer ocksé andelsinvestering i vindkraft att Gvervigas.

DRICKSVATTEN

Energipriserna kommer att paverka vattenpriserna. Darfor vill gruppen langsiktigt producera eget
dricksvatten, tvittvatten och bevattningsvatten. Finns kommunalt vatten kommer beslut att fattas under
férundersékningen av det potentiella objektet.

AVLOPPSLOSNINGAR

All avloppsbehandling i ekoenheten skall ske med ekologisk och f6r platsen anpassad behandling.
Avloppssystemet skall ocksa utformas sé att det blir en del av pd platsen pedagogiskt synliga kretslopp av
niringsimnen och vatten.



ATERVINNING

Vid atervinning av organiska restprodukter tillvaratas niringsimnen som fors tillbaka till jorden vilket helt
ersitter fossilbrinslebaserat konstgddsel. I friga om inredning, méblering, utrustning, verktyg och
maskinpark skall i forsta hand ateranvindning tillimpas genom varsam renovering,

MATPRODUKTION

Odlingen ir tillsammans med avlopp och avfallshanteringen den viktigaste komponenten for att erhilla
fungerande niringsimnes- och vattenkretslopp pa platsen. Den fyller ocksé viktiga pedagogiska och
sociala funktioner genom att kretsloppen synliggérs och skapar tillfillen till spontana méten mellan
manniskor. Bdde odling och djurskétsel dr dessutom viktiga komponenter for att bevara ett levande

kulturlandskap.
Matproduktionen skall ske geografiskt nira bostiderna vilket frimjar:

® Minskade transportkostnader

e Atervinning av restprodukter frin mat och dryck
® Minskad energiatging for lagring

® Delaktighet och insyn

Gruppen vill prenumerera pa livsmedel antingen fran jordbruk som de sjilva dger och brukar samt
arrenderar ut eller genom kontraktering med ekologiskt jordbruk i nirheten.

KOMMERSIELL VERKSAMHET

Det finns redan bostadstittsféreningar som inhyser kommersiell verksamhet t.ex. skidlift, privat férskola,
arbetslokaler mm. Fér ekoenhetens del bor det finnas plats for verksamheter som ryms inom
ekoenhetstanken enligt f6ljande forslag:
1) Kontorshotell. Eftersom boendeytor skall minimeras, finns det skal att erbjuda en modern,
flexibel 16sning fér kontor dér anvindare nyttjar forsta f6r stunden lediga arbetsplats. Birbara
datorer kan anvindas med tradlésa nitverk f6r maximal flexibilitet. Skrivare, projektorer mm
delas for att maximera nyttan till minsta kostnad. Det kan dven tinkas att personer som inte dr
ekoenhetsbor skall kunna hyra in sig” i verksamheten.
2)  Girdsbutik. Om jordbruket producerar ett 6verskott kan det anvindas till féridling av produkter
och forsiljning.
3) Servering. Det dr en férdel om ekoenheten blir ett utflyktsmal. Det ger forutsittningar for
restaurang och servering av mat fran jordbruket.
4)  Dijurhéallning. Utbver egen djurhédllning kan enheten vara fodervirdar till histar och halla
hunddagis m.m.
5) Experimentverkstad f6r miljéféretag och forskare vid utprovning av nya 16sningar.
6) Friskvéirdsterapi, massage mm.
7) Kursverksamhet.
8) Kulturell verksamhet.



UPPBYGGNAD AV SOCIALT KAPITAL

Stor vikt bor liggas vid den sociala miljén. Att skapa en ny boendeform likt den vi vill 4stadkomma i den
planerade ekoenheten kriver goda fardigheter i samarbete. Medlemmarna kommer att behéva skapa
effektiva former for beslutsfattande och gemensam arbetsplanering samt finna hallbara normer och regler
f6r den sociala, ekonomiska och praktiska samvaron.

Ekoenheten skall vara religidst och politiskt obunden. Demokratiska spelregler tillimpas och vi stravar
efter en s bred spridning i ldet och kulturell bakgrund som moijligt. Det dr viktigt att medlemmarna ar
villiga att ta ansvar socialt savil som ekologiskt och globalt.

RISKHANTERING

Vi har studerat vilka riskfaktorer som kan upptrida i liknande byprojekt i samband med férverkligandet
och tagit fasta pa de metoder som visat sig framgangsrika.

Avgorande framgangsfaktorer, som vi dirfor satsar omsorg pa att utveckla vil, 4r bland annat fungerande
beslutsmodeller, fungerande métesformer, god rekryteringsrutin och den gemensamma visionens
utformning. Gruppen ansluter sig till bdde internationella och nationella nitverk f6r liknande
ekobyprojekt, dir dven expertis finns att tillgd. Nagra medlemmar har varit pa kurs och vi planerar att
genomgi ytterligare utbildningar och delta i workshops i samarbetsmetoder och konstruktiv

gruppdynamik.

Vad giller tekniska 16sningar utgdr vi i forsta hand fran beprévade befintliga 16sningar i de ekobyar
runtom i vitlden som har vil fungerande teknik av den typen vi vill anvinda.

Foérvaltningen av fastigheten skall skétas pa professionell basis, genom férvaltningsbolag.

Vi har utifran en bred orientering inom viért intresseomrade uppfattat att det finns ett mycket stort intresse
f6r den typ av boende vi planerar f6r. Konceptet har tillricklig attraktionskraft £6r att locka méinga kopare.
Vi kan trygea den initiala investeringen antingen genom att ansluta sa manga medlemmar som méjligt
innan anskaffning eller férst kopa en fastighet och bérja ombildning till BR-ldgenheter och silja av dem
direfter.

ARBETSGANG

Arbetsgangen i genomférandet av projektet planeras ungefir pa samma sitt som vid nyetablering av en
bostadsrittsférening. Se diagram.

Bospara-
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Intresserade objekt plan Lan Tillltrade
Gardar, mm
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ORGANISATIONSFORM

Vi har undersokt de f6r dndamalet tillimpliga organisationsformer som finns:
® Bostadsrittsforening
® Hyreskooperativ
e  Stiftelse
® Ideell forening

Vi har i ett forsta steg bildat en bostadsrittsférening (BFR). Inom ramen f6r bostadsrittféreningen
kommer en projektorganisation att utvecklas didr medlemmarna kan inga i olika projekt f6r underhall och
utveckling av verksamheten.

BRF i sin tur kommer att bl.a.
®  Hyra ut lokaler till t.ex. forskola eller annan verksamhet inom ekoenheten.
® Arbeta med intresseféreningar som vill verka inom omrédet, sisom naturskyddsinriktade

féreningar.
® Prenumerera pd mat fran det anslutna jordbruket. Jordbruket kan vara separat verksamhet eller
agas av BRI
Organisationsform Verksamhet
Bostadsrittférening 1. Fastighetsférvaltning
2. Socialt kapital -utveckling
3.  Koordinering av olika arbetsgrupper
Ekologifrening *  Platsens ckologi
Foretagarférening *  Foretag
*  Ekonomiska foreningar
Intresseféreningar *  Hobbies (sing, dans ridning mm)
e Intressen, studiecirklar mm
*  Sport
PA AGENDAN

Nirmaste steg inom projektet 4r att etablera kontakt med intresserade banker, kommuner, markigare och
jordbruksfastighetsigare for att hitta objekt och finansiering. Vi arbetar samtidigt med att fa in fler
medlemmar i féreningen. Vi f6r samtal om att skapa en bospar- och bostadské f6r vira medlemmar.
Prelimindr tidsplan:

Konstituerande styrelseméte £6r BRE den 10 september 2007

Foérundersékning av potentiella objekt under hésten 2007- sommaren 2008

Kontakt med aktuella kommuner under varen 2008

Bankkontakter, kalkyler och finansiering under viren 2008

Forvirv under sommaren 2008

Medlemsrekrytering under hésten 2008

Forsta inflyttning 2009



INTRESSENTER

LEVERANTORER

Vi soker samarbetspartners/leverantorer inom foljande omriden

Arkitekter

Jurister

Kommun med intresse for att stddja ekologiskt och klimatsmart” boende
Lantbrukshogskola/univetsitet/centrumbildning med limplig projektansokan
Praktikanter f6r ekologiskt byggande, boende och lantbruk.

Bénder med ekologisk inriktning (sjilvigande och arrendatorer) och gardsforsiljning.

Bank, for finansiering

Marknadsférare

Byggbolag

Leverantdrer av energisnala hus

Leverantdrer av fornybara energilésningar

Leverantdrer av kretsloppsanpassade vatten- och avloppssystem

SAMARBERTSORGANISATIONER

For spridning och utveckling av ekoenhetskonceptet vill vi samarbeta med:

Hillbarhetskonsulter

Andra liknande organisationet, t.ex. ekobyar
Permakulturféreningar

JAK

Kommuner
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FORDELAR MED EN EKOENHET FOR KOMMUNEN

® Minskade koldioxidutslapp
Konsumentnira jordbruk, minskad energiférbrukning och minskad personbilsanvindning kommer att
resultera i mindre koldioxidutsldpp per person, vilket bittrar pA kommunens miljéresultat.

® Minskad vattenforbrukning
Urinseparering och andra I6sningar dn traditionell vattenklosett samt ytterligare atgirder kommer att
minska vattenférbrukningen per capita.

® Nya arbetstillfdllen skapas
En ekoenhet skapar forutsittningar f6r nya verksamheter med produktion av bade varor och tjdnster
inom kommunen, dessutom inom ekologiskt héllbara ramar.

¢ Okad kompetens inom miljéfragor

Ekoenheten kommer i sig att utgdra ett levande exempel pa att det gar att leva mer héllbart. Samtidigt
har medlemmarna ambitionen att genom utbildningsverksamhet sprida kunskaper och teknik vidare
inom naromradet samt till andra delar av virlden.

® Turist- och utflyktsmal
Kaféverksamhet med ekologiskt odlade produkter, guidade turer, kursverksamhet, méjlighet f6r barn
att triffa djur mm betyder att kommunen fér ytterligare ett turist- och utflyktsmal.

® Attraherar nya méinniskor till omradet
En ekoenhet borde p4 sikt kunna inhysa omkring 150 minniskor. En fullt utbyged enhet kan innebira
en 6kad inflyttning till kommunen.

* Pilotprojekt
Kommunen fir méjlighet att bli involverad i ett pilotprojekt f6r att utveckla modeller och bli
féregingare for framtidens milj6lésningar.

KONTAKTUPPGIFTER

F6r mer information:
Ordférande Tomas Ogren
Ttn: 070-6421050

E-post: utogren@gmail.com

Fo6r mer information om gruppen och ekoenheter generellt samt linkar till fler webbsidor se webbsidan

pé: http://avbp.net/en
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